MARKTGEMEINDE FINKENSTEIN AM FAAKER SEE
MarktstraRe 21, 9584 Finkenstein

www.finkenstein.gv.at | finkenstein@ktn.gde.at

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See vom 03.04.2025,

ZI Tsche/DIKel/2024/030-IFBPL/2, genehmigt mit Bescheid des Amtes der Karntner Landes-
regierung vom 16.03.2026, ZI. 07-R0-28-11048/2026-38 mit welcher die integrierte Flachen-
widmungs- und Bebauungsplanung

»LEDENITZEN - LARCHENWEG*

erlassen wird
Aufgrund der Bestimmungen der §§ 48 bis 52 des Karntner Raumordnungsgesetzes 2021, K-

ROG 2021, LGBI. Nr. 59/2021, wird verordnet:

I. ABSCHNITT (ALLGEMEINES)
81

Inhalt der Verordnung
(2) Integrierende Bestandteile der Verordnung bilden:

a) Der schriftliche Verordnungstext vom 27.08.2024.

b) Der Plan {iber die Anderung des Flichenwidmungsplanes (Anlage 1; Blitter 1
bis 3) vom 03.07.2024.
c) Der Rechtsplan mit dem Planungsraum und den Bebauungsbedingungen (Anlage

2), Plan-Nr. 0711-0368 vom 27.08.2024.

§2
Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fiir den in der Anlage 2 — Rechtsplan als Planungsraum ausge-
wiesenen raumlichen Ausschnitt der KG Ferlach.



Il. ABSCHNITT
(FLACHENWIDMUNG)

§3

Anderung des Flichenwidmungsplanes

Der Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See wird insofern
geandert, als unter den nachstehenden Punkten festgelegt wird:

19a/2022

Umwidmung von Teilflichen der Parzelle Nr. 568/1, KG Ferlach, von bisher ,,Griinland - Fir die
Forst - und Landwirtschaft bestimmte Fliche, Odland“ in ,,Bauland - Dorfgebiet” im Gesamt-
ausmaR von ca. 2.895 m2.

19b/2022

Umwidmung von Teilflaichen der Parzelle Nr. 568/1, KG Ferlach, von bisher ,Griinland -
Schutzstreifen als Immissionsschutz - am Gewasser” in ,,Bauland - Dorfgebiet” im Gesamt-
ausmaf von ca. 245 m?.

(1)

(1)

(2)

lll. ABSCHNITT
(BEBAUUNGSBEDINGUNGEN)

84

MindestgréRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe eines Baugrundstiickes betragt 450 m?2.

§5

Bauliche Ausnutzung von Baugrundstiicken

Die bauliche Ausnutzung eines Baugrundstlickes wird durch die Geschossflachenzahl
(GFZ) festgelegt. Die GFZ ist das Verhaltnis der Summe der Bruttogeschossflachen zur
Flache des Baugrundsttickes.

Als Geschossflache gilt die Bruttofliche des jeweiligen Geschosses, gemessen von
AuBenwand zu Aulenwand. Loggien, Terrassenliberdachungen, Garagen,
Nebengebidude, Wintergarten, Laubengange und Flugdacher (Uberdachte Flachen,
gemessen in Horizontalprojektion) sind in die Berechnung der GFZ einzubeziehen.
Ausgenommen davon sind Uberdachungen von Tiefgaragenzu- und -abfahrten sowie
fir Millsammel- und Fahrradabstellplatze und dhnliches.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(1)
(2)

(3)

(1)

Grundflachen, die fiir Anlagen von Versorgungsunternehmen in Anspruch genommen
werden (wie z.B. Trafoanlagen, Wasserversorgungsanlagen u.d.) sind bei der
Berechnung der baulichen Ausnutzung nicht zu beriicksichtigen.

Die maximal zuldssige bauliche Ausnutzung eines Baugrundstiickes betragt 0,60 und ist
in den Nutzungsschablonen der zeichnerischen Darstellung (Anlage 2 - Rechtsplan)
festgelegt.

Die ErdgeschossfuBBbodenoberkante hat mind. 70 cm iber dem umgebenden Urgeldande
zu liegen.

Bei Keller- und Tiefgeschossen ist jener Teil des Geschosses in die Geschossflache
einzurechnen, bei dem die Deckenoberkante mehr als 1,00 m (iber dem Urgelande

liegt.

DachgeschoRflachen mit einer Raumhohe unter 2,00 m werden nicht zur Gescholflache
hinzugerechnet.

§6

Bebauungsweise
Als Bebauungsweise wird fiir Wohngebaude die offene Bebauungsweise festgelegt.
§7
GeschoBanzahl
Die maximale Anzahl der GeschoRe wird auf 2,0 Geschol3e festgelegt.

Auf die GeschoRzahl sind alle GeschoRe anzurechnen, die mehr als die Halfte ihrer
Hohe (iber das angrenzende Urgeldande hinausragen.

Das oberste Dachgeschol’ ist auf die GeschoRanzahl anzurechnen, wenn die
Kniestockhohe, das ist der Abstand von der FuRbodenoberkante zur
FuBpfettenoberkante, grofRer als 1,00 m ist.

§8

Baulinien
Baulinien sind jene Grenzlinien eines Baugrundstlickes, innerhalb welcher Gebaude

errichtet werden dirfen. Die Baulinien sind in der zeichnerischen Darstellung (Anlage
2 — Rechtsplan) festgelegt.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)
(2)

Von den festgelegten Baulinien ausgenommen sind bauliche Anlagen wie Carports,
Geridtehiitten und Ahnliches sowie bauliche Anlagen zur Freiraumgestaltung
(Stutzmauern, Einfriedungen usw.).

Bei nicht parallel zur StralRe angeordneter Garagenzufahrt muss zwischen dem Gara-
gentor und der StraRengrundgrenze ein Mindestabstand von 5,50 m, gemessen in der
zum Garagentor normal liegenden Garagentorachse, gegeben sein. Analog ist diese
Bestimmung fiir Zufahrtstore zu sehen.

Einfriedungen, Sichtschutzwande, Lairmschutzwéande u. a. bis zu einer maximalen Hohe
von 2,00 m sind in einer Entfernung bzw. in einem Abstand von 1,00 m zur
Strallengrundgrenze zu errichten.

Bei Einfriedungen, Sichtschutzwadnden, Larmschutzwanden u. &. sind im Bauverfahren
die Materialitat und Durchlassigkeit entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten (Schutz
des Ortsbildes, Lage innerhalb Gelber Gefahrenzone - Freihaltung von Abflussgassen)
festzulegen. Sicht- und Larmschutzwande sind zu begriinen.

Sind auf einem Baugrundstiick nicht auf allen Seiten Baulinien festgelegt, so gelten
hinsichtlich der anderen Seiten die Bestimmungen der §§ 4 — 10 Karntner
Bauvorschriften — K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der glltigen Fassung.

Nebengebidude und/oder Garagen und/oder Carports mit einer maximalen Hohe von
3,50 m, gemessen vom projektierten Gelande, diirfen alleinstehend oder als mehrere
Bauten in Summe bis zu einer Gesamtlange von max. 13,00 m (gemessen
Dachkonstruktion auBen/auBen) in Abstandsflichen bis unmittelbar an einer
gemeinsamen Nachbargrundstiicksgrenze errichtet werden, sofern Interessen des
Orts- und Landschaftsbildes nicht entgegenstehen.

Bei Baufiihrungen entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen, kdnnen die Baulinien nur
insoweit Uberschritten werden, dass Gebdude ohne Aufenthaltsraume und
Feuerstatten, die nicht hoher sind als 3,50 m, gemessen vom projektierten Geldande bis
auf 2,00 m an die Strallengrundgrenze errichtet werden diirfen. Bauliche Anlage wie z.
B. Uberdachte Abstellplatze (Carports), Flugdachkonstruktionen etc. in der Hohe wie
oben definiert, kdnnen bis auf 2,00 m an die StralRengrundgrenze errichtet werden.

§9

Dachform und duBere Gestaltung
Als Dachformen fiir Hauptgebadude werden das Sattel- und Walmdach festgelegt.

Dachdeckungsmaterialien sind blendarm in ortsiiblichen grauen und rotbraunen
Farbténen herzustellen.
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(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

Die Fassadengestaltung und die Fassadenfarbung haben auf den Schutz des Ortsbildes
Bedacht zu nehmen und sind mit der Baubehorde abzusprechen. Es sind gedeckte
Farben anzuwenden.

§10
Verlauf und Ausmalf von Verkehrsflachen

Je Einfamilienwohnhaus sind auf dem Baugrundstiick mindestens 2 PKW-Abstellplatze
auf Eigengrund vorzusehen.

Abstellplatze miissen ohne Beeintrachtigung des flieRenden Verkehrs, also ohne Halten
auf Fahrbahnen oder Gehwegen (z.B. vor einer Schranken- oder Toranlage) anzufahren
sein.

Flir Gebaude anderer Verwendungszwecke ist die Anzahl der Stellpldtze und sonstigen
Verkehrsflachen auf die jeweilige Nutzung bezogen festzulegen.

§11
Griinanlagen und Vorgaben fiir die Gelandegestaltung
Grinflachen sollen moglichst zusammenhangend, in geschlossener Form angelegt und

gartnerisch gestaltet werden. KFZ-Stellplatze auf Rasen und Griinstreifen unter 3,00 m
Breite sind in die Flachenberechnung nicht einzuziehen.

Das Mindestausmal von Griinflachen wird mit 25 % der BruttogesamtgeschoRflache
festgelegt.

§12
Beseitigung von Niederschlags- und Hangwassern
Die Anlagen zur Sammlung und Beseitigung von Niederschlags- und Hangwassern sind
so auszuflihren, dass sie im ausreichenden MaR und auf hygienisch einwandfreie,

gesundheitlich unbedenkliche sowie beldstigungsfreie Art gesammelt und beseitigt
werden.

Im Rahmen der erforderlichen Oberflaichenwasserverbringung ist in Abstimmung mit
der Abteilung 12 — UA Wasserwirtschaft ein Entwdsserungskonzept nachzuweisen.

Seite 5



IV. ABSCHNITT

§13

Inkrafttreten

(1)  Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung im elektronischen
Amtsblatt der Marktgemeinde Finkenstein am Faaker See in Kraft.

Der Blirgermeister

Christian Poglitsch

Stand: 27.08.2024

Unterzeichner Mar kt genei nde Fi nkenstei n am Faaker See
I N , | Datum/Zeit-UTC 2026- 04- 20T13: 13: 59+02: 00
‘ (;& Aussteller-Zertifikat | a- si gn- cor por at e- 07
i Serien-Nr. 2022853731
Hinweis Di eses Dokument wurde antssigniert. Auch ein Ausdruck dieses

Dokuments hat germé § 20 E- Governnent-Gesetz die Bewei skraft
einer offentlichen U kunde.

Priifinformation | Di eses Dokument wurde antssigniert. |nformationen zur Prifung
der el ektroni schen Signatur und des Ausdrucks finden Sie unter
http://ww. finkenstein.gv.at/burgerservice/antssignatur. htni
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